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UBER DEN DACHERN VON BIEL




BIEL/BIENNE BE

Die Altstadt mit ihren malerischen Gassen entflhrt
Sie in vergangene Zeiten. Historische Gebaude,
kopfsteingepflasterte Strasen und urige Boutiquen
laden zum Schlendern und Entdecken ein. Tauchen Sie
ein in die Atmosphére der Vergangenheit und geniessen
Sie den Zauber vergangener Epochen.

Doch Biel ist nicht nur von gestern. Als wichtiger
Knotenpunkt der Uhrenindustrie ist die Stadt ein Mekka
fUr Liebhaber feinster Zeitmesser. Im berihmten Omega
Museum erfahren Sie alles Uber die faszinierende
Geschichte der Uhrmacherei. Hier werden Tradition und
Innovation auf beeindruckende Weise vereint.

Aber Biel hat noch mehr zu bieten! Die lebendige
Kulturszene begeistert mit einem breiten Spektrum
an Veranstaltungen. Das renommierte Theater
Orchester Biel Solothurn verwéhnt Musikliebhabende
mit hochkaratigen Auffihrungen. Und auch die
zahlreichen Kunstgalerien und Ausstellungen locken mit
inspirierenden Werken regionaler und internationaler
Klnstler.

Lassen Sie sich von Biel verflhren — mit seiner
unverwechselbaren Mischung aus Geschichte, Kunst,
Kultur und Natur. Tauchen Sie ein in diese einladende
Stadt und erleben Sie unvergessliche Momente. Biel
heisst Sie herzlich willkommen!

La vieille ville avec ses ruelles pittoresques vous
transporte dans le passé. Les batiments historiques,
les rues pavées et les boutiques typiques vous invitent
a flaner et a découvrir. Plongez dans |'atmosphére du
passé et appréciez la magie des époques révolues.

Mais Bienne n'est pas seulement tournée vers le passé.
En tant que carrefour important de I'industrie horlogere,
la ville est un paradis pour les amateurs de montres fines.
Au célébre Musée Omega, vous découvrirez I'histoire
fascinante de I'horlogerie. Tradition et innovation se
rejoignent ici de maniere prodigieuse.

Cependant, Bienne a encore beaucoup plus a offrir!
La riche scene culturelle ravit avec une large gamme
d'événements. Le prestigieux Théatre Orchestre Bienne
Soleure régale les amateurs de musique avec des
représentations de haute qualité. Et les nombreuses
galeries d'art et expositions attirent avec les ceuvres
inspirantes d'artistes locaux et internationaux.

Laissez-vous séduire par Bienne, avec son mélange
d'histoire, d'art, de culture et de nature. Plongez
dans cette ville accueillante et vivez des moments
inoubliables. Bienne vous souhaite chaleureusement la
bienvenue!



LAGE / SITUATION

REUCHENETTESTRASSE 95, 2502 BIEL/BIENNE BE

Die Stadt Biel liegt am Juraslidfuss am norddéstlichen Ende des Bielersees
im Seeland im Kanton Bern. Das Gemeindegebiet umfasst 21.21 km? und
zahlt 56'378 Einwohnerinnen und Einwohner. Die grosste zweisprachige
Stadt der Schweiz bietet eine multikulturelle Atmosphére an.

Die Wohnungen liegen 180 Meter und somit lediglich zwei Gehminuten
von der Bushaltestelle «Mahlenwald» und «Lienhardstrasse» entfernt.
Von hier bringt Sie der Bus innert 10 Minuten an den Hauptbahnhof Biel.
Ab hier geniessen Sie ausgezeichnete Verbindungen in alle méglichen
Richtungen. Auch mit dem Privatfahrzeug bendétigen Sie eine Minute bis zum
Autobahnanschluss A5 Richtung Bern / Solothurn / Délémont.

Samtliche namhafte Grossverteiler sowie lokales Gewerbe und Restaurants
stehen |hnen in kurzer Distanz zur Verfligung. Weiter ist der Kindergarten, die
Tages- sowie Primarschule und Oberstufe keine 300 Meter entfernt. Nach
der obligatorischen Schulzeit stehen den Bewohnerinnen und Bewohnern
von Biel umfangreiche Aus- und Weiterbildungsmaglichkeiten zur Verfigung.

Nicht zu vergessen ist die atemberaubende Naturkulisse mit der Nahe zum
Juragebirge. Hier kénnen Sie sich auf ausgedehnten Spaziergéngen oder
Fahrradtouren entspannen und die Schénheit der Umgebung auf sich wirken
lassen.

Dank der erhéhten Lage geniessen Sie einen wunderschoénen Blick Uber die
ganze Stadt bis zu den Alpen und dennoch ist alles in Fussdistanz problemlos
erreichbar.

Weitere Informationen zur Stadt Biel finden Sie unter:

biel-bienne.ch.

La ville de Bienne est nichée au pied du Jura, a I'extrémité nord-est du lac
de Bienne, dans la région du Seeland située dans le canton de Berne. Le
territoire communal s'étend sur 21.21 km? et compte 56'378 habitantes
et habitants. La plus grande ville bilingue de Suisse offre une atmosphere
multiculturelle.

Les appartements sont situées a seulement 180 metres (2 minutes de
marche) des arréts de bus Forét de Malvaux et rue Lienhard. De la, le bus
dessert la gare de Bienne en moins de 10 minutes. La gare propose un
trés large réseau dans toutes les directions possibles. De méme, rejoindre
I'échangeur autoroutier A5 en direction de Berne / Soleure / Delémont ne
prend qu’une minute en transport priveé.

Toutes les grandes surfaces renommeées ainsi que les commerces locaux
et les restaurants se trouvent a une distance tres proche. De plus, I'école
maternelle, I'école a journée continue (EJC), I'école primaire et le college se
trouvent a moins de 300 metres. Aprés la scolarité obligatoire, les résidents
de Bienne ont acces a un large choix de formations.

Sans oublier le paysage naturel a couper le souffle avec la proximité
des montagnes du Jura. Ici, vous pouvez vous détendre lors de longues
promenades ou balades a vélo et vous imprégner de la beauté de
I'environnement.

Grace a son emplacement en hauteur, vous bénéficiez d'une vue magnifique
sur toute la ville jusqu'aux Alpes, tant en pouvant circuler facilement a pied.

Pour plus d'informations sur la ville de Bienne, veuillez consulter le site:

biel-bienne.ch.
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BESCHRIEB

DER WOHNUNGEN

Willkommen in einer aussergewohnlichen Liegenschaft, welche in
Biel entstehen wird. Dieses exklusive Wohnprojekt vereint luxuridsen
Wohnkomfort, erstklassige Ausstattung und eine atemberaubende Weitsicht
auf die majestatischen Alpen, den malerischen Bielersee und die Umgebung
der Stadt.

Die Architektur der Wohnungen ist ein herausragendes Merkmal. Die
Kombination aus modernem Design und offenen R&umen verleiht eine
einzigartige Asthetik und schafft ein harmonisches Raumgefiihl. Die tragenden
Wandscheiben wurden geschickt integriert und dienen nicht nur der Stabilitat,
sondern setzen auch architektonische Akzente. Die Uberbauung wird lhnen
eine Vielzahl von Wohnmaoglichkeiten bieten, die |hren Anspriichen mehr als
gerecht werden. Im Erdgeschoss erwartet Sie die 3.5-Zimmer-Wohnung,
die Uber einen grossflachigen Garten von 66 m? verflugt. Ein Platz fir
entspannte Outdoor-Aktivitaten inmitten des turbulenten Stadtlebens. Die
zwei geschlossenen Zimmer mit Morgen- und Abendsonne sowie der offene
Wohn-/Kochbereich mit atemberaubender Alpensicht lassen keine Winsche
offen.

Das erste und zweite Obergeschoss weist zwei 4.5-Zimmer-Wohnungen mit
stilvollen Details und einer durchdachten Raumgestaltung auf. Hier kénnen Sie
Ihre Privatsphére schatzen und dennoch das Geflihl von Gemeinschaft erleben.
Das erste Obergeschoss brilliert zudem mit einer grosszlgigen Gartenflache
von 147 m?, die den Bewohnerinnen und Bewohnern zusatzlichen Raum fir
Entspannung und Erholung im Freien ermaglicht.

Ein weiteres Juwel dieses Neubauprojektes erwartet Sie eine Ebene hoher:
eine charmante 2.5-Zimmer-Attikawohnung mit einer Terrasse, von wo aus Sie
den Panoramablick auf die Alpen und den Bielersee in vollen Zigen geniessen
kdnnen. Diese Attikawohnung mag zwar lediglich Gber 2.5 Zimmer verflgen,
aber dank der offenen Raumgestaltung, gewahrt sie ein enormes Potenzial
fir individuelle Nutzungsmaoglichkeiten und die Schaffung eines personlichen
Rickzugsortes.

Der exquisite und hohe Standard dieses Neubauprojektes wird Sie begeistern.
Jede einzelne Einheit wurde mit viel Liebe zum Detail gestaltet und erlaubt
lhnen ein Héchstmass an Komfort und Qualitat. Von der herausragenden
Ausstattung bis hin zu den hochwertigen Oberflachen — hier werden lhre
Wohntraume wahr. Ein weiteres Highlight ist der direkte Lift, der Sie bequem
vom Untergeschoss in Ihre Wohnung bringt. Die Tiefgarage verbindet die beiden
Gebaude miteinander und hat ausreichend Platz fir Ihre Fahrzeuge. Zusatzlich
stehen Ihnen Kellerraume zur Verfliigung, die Ihnen weiteren Stauraum bieten
und die Organisation |hres taglichen Lebens erleichtern.

Mit dem Bau wird eine Zukunft voller Moglichkeiten und Potenzial versprochen.
Sichern Sie sich jetzt |hre Traumwohnung und lassen Sie sich von der
Exklusivitdt sowie dem atemberaubenden Ausblick begeistern.

DESCRIPTION

DES APPARTEMENTS

Bienvenue dans un immeuble exceptionnel a appartements multiples a
Bienne. Ce projet résidentiel exclusif combine un confort de vie luxueux, des
équipements de premiere qualité et une vue imprenable sur les majestueuses
Alpes, le pittoresque lac de Bienne et les environs de la ville.

L'architecture spéciale de cet immeuble a appartements multiples est
remarquable. La combinaison de design moderne, d'espaces ouverts et de
murs en pente confére aux appartements une esthétique unique et crée une
sensation d'harmonie dans |'espace. Les éléments porteurs ont €té habilement
intégrés et servent non seulement a la stabilité, mais apportent également
des accents architecturaux. Le complexe résidentiel vous offrira une variété
d'options de logement qui répondront largement a vos attentes.

Au rez-de-chaussée, vous trouverez un appartement de 3.5 pieces avec un
grand jardin de 66 m2. Un espace idéal pour des activités de plein air relaxantes
au milieu de |'effervescence de la vie citadine. Les deux chambres fermées,
exposées au soleil du matin et du soir, ainsi que I'espace de vie ouvert avec
une vue imprenable sur les Alpes, bénéficient d'une finition haut de gamme et
ne laissent rien a désirer.

Le premier et le deuxieme étage disposent de deux appartements de 4.5 pieces
avec des détails élégants et une disposition bien pensée des pieces. Vous
pourrez apprécier votre intimité tout en ayant un sentiment de communauté.
Le premier étage offre également I'avantage d'un grand jardin de 147 m?,
offrant aux résidents un espace supplémentaire pour se détendre en plein air.

Un autre bijou de cet immeuble a appartements vous attend a [|'étage
supérieur: un charmant appartement en attique de 2.5 pieces avec une
terrasse impressionnante. De la, vous pourrez profiter pleinement de la vue
panoramique sur les Alpes et le lac de Bienne. Bien que cet appartement en
attique ne dispose que de 2.5 piéces, sa disposition ouverte offre un énorme
potentiel pour des utilisations individuelles et la création d'un espace de retraite
personnel.

Le niveau d'excellence élevé de ce projet de construction neuf vous
enthousiasmera. Chaque unité a été congue avec un grand souci du détail et vous
offre un maximum de confort et de qualité. Des équipements exceptionnels
aux finitions de haute qualité, vos réves de logement seront exaucés ici. Un
autre point fort est lI'ascenseur direct qui vous conduira du parking souterrain
a votre appartement. Le parking souterrain relie les deux batiments et offre
suffisamment d'espace pour vos véhicules. Des caves sont également a votre
disposition, vous offrant un espace de stockage supplémentaire pour faciliter
|'organisation de votre vie quotidienne.

La construction promet un avenir plein de possibilités et de potentiel. Réservez
des maintenant |'appartement de vos réves et laissez-vous séduire par
I'exclusivité, la vue imprenable et la qualité élevée de ce projet résidentiel.



UBERSICHT / RESUME

Nummer /
Numeéro

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Objekt /
Objet

3.5-Zimmer-Wohnung /
Appartement de 3.5 pieces

4. 5-Zimmer-Wohnung /
Appartement de 4.5 pieces

4.5-Zimmer-Wohnung /
Appartement de 4.5 piéces

2.5-Zimmer-Attika /
Attique 2.5 pieces

Einstellhallenplatz / Parking
Einstellhallenplatz / Parking
Einstellhallenplatz / Parking
Einstellhallenplatz / Parking

Einstellhallenplatz / Parking

Nettowohnflache /
Surface habitable

95.3 m?

112.5 m?

112.5 m?

92.8 m?

Nutzflache /
Surface utile

100.3 m?

119.5 m?

119.5 m?

99.8 m?

Garten /
Jardin

66.0 m?

147.0 m?

Kaufpreis /
Prix d'achat

CHF 820'000.-
CHF 975'000.-
CHF 935'000.-

CHF 990'000.-

CHF 38'000.-
CHF 38'000.-
CHF 38'000.-
CHF 38'000.-

CHF 38'000.-




AUSBAU / AMENAGEMENT

Kiucheneinrichtung: Aménagement de cuisine:
Die Budgetpositionen fir Kliichen und Gerate sind wie folgt festgelegt:

WHG 5: CHF 35'000 inkl. MwSt.
WHG 6: CHF 42'000 inkl. MwSt.
WHG 7: CHF 42'000 inkl. MwSt.
WHG 8: CHF 42'000 inkl. MwSt.

. kg - : !

Sanitaranlagen: Les installations sanitaires: 7
Die Budgetpositionen fir Armaturen und Apparate sind wie folgt: L
WHG 5: CHF 30'000 inkl. MwSt. k

|
e .

WHG 6: CHF 30'000 inkl. MwSt.
WHG 7: CHF 30'000 inkl. MwSt.
WHG 8: CHF 20'000 inkl. MwSt.

Das Budget fur Waschmaschine und Tumbler betragt pro Wohnung zu-
satzlich CHF 3'000 inkl. MwSt.

Bodenbelage: Revétements de sol:

Die Bodenbeldge werden entweder als geschliffener Gussbelag einge-
farbt oder als Parkett gemald dem Vorschlag des Architekten ausgefihrt.
Das Budget fur den Materialpreis betragt CHF 80.00 pro Quadratmeter.

Die Wandbelage werden teilweise mit Keramikplatten gemass dem
Plan und dem Vorschlag des Architekten gestaltet. Das Budget flr den
Materialpreis betragt CHF 50.00 pro Quadratmeter.



PLANE / PLANS

COSMO bietet eine erstklassige Architektur mit
spannenden Grundrissen und hochwertigem Ausbau.

COSMO offre une architecture de premiére classe avec
des plans d'étage passionnants et une finition de haute
qualité.

SITUATIONSPLAN /PLAN DE SITUATION

Haus Nord
Wohnungen 5-8 [ ewes

||I Townhouse 4
|I
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Erdgeschoss / Rez-de-chaussée

3.5-ZIMMER-WOHNUNG
APPARTEMENT DE 3.5 PIECES

Nettowohnflache / Surface habitable 95.3 m?

Nutzflache / Surface utile 100.3 m?
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1. Obergeschoss / 1

WOHNUNG

APPARTEMENT DE 4.5 PIECES

ZIMMER-
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112.5 m?

Nettowohnflache / Surface habitable

119.5 m?

Nutzflache / Surface utile




2. Obergeschoss / 2. étage

4.5-ZIMMER-WOHNUNG
APPARTEMENT DE 4.5 PIECES

Nettowohnflache / Surface habitable 112.5 m?

Nutzflache / Surface utile 119.5 m?




Attika / Attique
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Nutzflache / Surface utile




EINSTELLHALLE -2 / PARKING -2

Einstellhalle

KELLER -1/ CAVES -1

Veloraum

»

Keller W5
5.0 m?

Keller W8
7.0m?

v
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Keller W6
7.0m?

Keller W7
7.0m?

>

Haustechnik
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ZUSATZLICHES / ADDITIONNEL

BESICHTIGUNG

Die IMMOSEEKER AG ist alleinige
Beauftragte flr den Verkauf dieser
Liegenschaft. Das  selbstandige
Betreten des Objektes oder
die direkte Kontaktaufnahme

mit  der  Eigentimerschaft st
zu  unterlassen. Besichtigungen
sowie Verkaufsverhandlungen

werden ausschliesslich Uber die
IMMOSEEKER AG gefihrt.

VERBINDLICHKEIT
Die Angaben in dieser
Verkaufsdokumentation wurden

nach bestem Wissen und Gewissen
zusammengestellt, dienen der
allgemeinen Information, erheben
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit
und erfolgen ohne Gewahr.
Anderungen und  Abweichungen
bleiben vorbehalten. Der Inhalt dieser
Dokumentation ist nicht Bestandtell
bzw. Grundlage einer vertraglichen
Vereinbarung. Ein zwischenzeitlicher
Verkauf bleibt vorbehalten.

VISUALISIERUNG

Bitte beachten Sie, dass die effektive
Ausfihrung von der dargestellten
Version abweichen kann.

COPYRIGHT

Die vorliegende  Dokumentation
ist Eigentum der IMMOSEEKER
AG und darf weder kopiert noch
abgeandert werden. Die Unterlagen
sind vertraulich zu behandeln und
dirfen ausschliesslich mit unserer
Zustimmung weitergegeben werden.

AUSSCHLUSS
DRITTANSPRUCHE

Bei einer Kéaufervermittlung durch
Dritte entsteht weder gegenuber
der Verkauferschaft noch gegentber
der IMMOSEEKER AG Anspruch auf
die Ausrichtung einer Provision oder
Spesenerstattung.

VISITE

IMMOSEEKER  SA  est seul
mandataire pour la vente de cette
propriété. L'entrée indépendante
vers |'objet ou le contact direct avec
le propriétaire doit étre évité. Les
inspections et les négociations de
vente sont menées exclusivement
par IMMOSEEKER SA.

RESPONSABILITE

Les informations contenues dans
cette documentation commerciale
ont été compilées au meilleur

de nos connaissances et de
nos convictions. Elles servent
d'informations générales, ne

prétendent pas a |I'exhaustivité et
sont fournis sans garantie. Des
modifications et/ou dérogations
restent sous réserve. Le contenu
de cette documentation ne fait pas
partie ou ne constitue pas la base
d'un accord contractuel.Le droit
d'une vente dans I'entre-temps
reste également sous réserve.

VISUALISATION

Veuillez noter que la version
effective peut différer de la version
représentée.

COPYRIGHT

Cette documentation est la propriété
d'IMMOSEEKER SA et ne peut étre
copiée ou modifiée. Les documents
doivent étre traités de maniere
strictement confidentielle et ne
peuvent étre transmis qu‘avec notre
consentement.

EXCLUSION DE
REVENDICATIONS DE TIERS
Dans le cas d'un courtage
d'acheteurs par des tiers, aucun
droit a un quelconque paiement de
commission ou de remboursement
de frais n'en découle vis-a-vis de
IMMOSEEKER SA ni de la partie
venderesse.



IHNEN GEFALLT
DAS OBJEKT?

WIR HELFEN
IHNEN WEITER

VOUS AIMEZ
L'OBJET?

NOUS VOUS AIDONS
DAVANTAGE

PROZESS / PROCEDURE

1 - BESPRECHUNG

Kontaktieren Sie uns telefonisch oder schriftlich per E-Mail fir die
Vereinbarung eines Besprechungungstermins.

2 - WEITERFUHRENDE DOKUMENTE

Gerne handigen wir lhnen zusatzliche Unterlagen wie Baubeschrieb
oder Projektplane aus.

3 - ANGEBOT

Machen Sie uns eine schriftliche Zusage mit einer
Finanzierungsbestatigung eines Schweizerischen
Hypothekarinstituts.

4 - KAUFZUSAGE (RESERVATION)

Nach beidseitiger Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung wird
eine Anzahlung fallig und die Liegenschaft wird flr Sie reserviert.

5 - BEURKUNDUNG

Beim Notar werden die Vertrage unterzeichnet. In diesen werden
samtliche Modalitaten wie Eigentumsubertrag und Kaufpreiszahlung
geregelt.

6 - BERATUNG INNENAUSSTATTUNG

Gerne stehen wir zur Verfligung, um Sie mit unserem Fachwissen
bei der Beratung und Planung des Innenausbaus zu unterstltzen.

7 - SCHLUSSELUBERGABE

An diesem Datum gehen Nutzen und Gefahr an Sie Uber. Ab hier
entscheiden Sie Uber die Zukunft lhres Objektes.

1 - RENDEZ-VOUS

Contactez-nous par téléphone ou par courrier électronique pour fixer un
rendez-vous de discussion.

2 - DOCUMENTS COMPLEMENTAIRES

Nous serions heureux de vous fournir des documents supplémentaires
tels que la description de la construction ou les plans détaillés.

3 - OFFRE

Faites-nous parvenir une confirmation écrite accompagnée d'une
attestation de financement d'un institut hypothécaire suisse.

4 - ENGAGEMENT D'ACHAT (RESERVATION)

Apres la signature mutuelle de I'accord de réservation, un premier
versement sera exigé et la propriété sera réservée pour vous.

5 - AUTHENTIFICATION

Les contrats correspondants sont signés chez le notaire. lls régissent
tous les aspects tels que le transfert de propriété et le paiement du prix
d'achat.

6 - CONSEIL EN AMENAGEMENT INTERIEUR

Nous sommes a votre disposition pour vous accompagner et vous
conseiller dans I'aménagement intérieur grace a notre expertise.

7 - REMISE DES CLES

A cette date, les droits et les risques vous sont transférés. A partir de 13,
vous décidez de l'avenir de votre bien immobilier.



KONTAKT / CONTACT

KONTAKT / CONTACT

Bielstrasse 1
2543 Lengnau BE
Tel. +41 (0)32 323 99 11

FLAVIO FRUTIG

Q2 +41 (0178 704 45 87

@ flavio.frutig@immoseeker.ch
@ immoseeker.ch

@ cosmobielbienne.ch

QR-Code scannen
und Kontakt speichern.

Scanner le code QR
et enregistrer le contact.

MURTEN

Bernstrasse 26, 3280 Murten FR
Tel. +41 (0)31 755 66 11

BERNER OBERLAND

Schorenstrasse 39, 3645 Thun BE
Tel. +41 (0)33 223 66 11

ZURICH

Soodstrasse 55, 8134 Adliswil ZH
Tel. +41 (0)44 260 33 11

JURASUDFUSS

BERN

Bielstrasse 1, 2543 Lengnau BE
Tel. +41 (0)32 323 99 11

WALLIS

Elfenstrasse 19, 3006 Bern BE
Tel. +41 (0)31 351 03 03

MITTELLAND

Alte Simplonstrasse 16, 3900 Brig VS
Tel. +41 (0)27 556 06 11

OBERER ZURICHSEE

Striegelstrasse 8, 5745 Safenwil AG
Tel. +41 (0)62 558 99 99

ST. GALLEN

Wolleraustrasse 15n, 8807 Freienbach SZ
Tel. +41 (0)55 525 54 34

Breitfeldstrasse 8, 9015 St. Gallen SG
Tel. +41 (0)78 915 50 14



www.cosmobielbienne.ch



